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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
PRZYSZLOSC”

W MIECHOWIE

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2. Bilans na dzien 31.12.2023 rok

3. Rachunek zyskow i strat za 2023 rok

4. Informacja dodatkowa



Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego

1. Nazwa Spétdzielni:
2. Siedziba Spoéldzielni:

3. Organ rejestrowy:

4. Statystyczny numer identyfik.:

5. Numer identyfikacji podatkowe;:

6. Podstawowy przedmiot
dziatalnosci:

7. Czas trwania Spoldzielni:

8. Okres sprawozdania:

9, Wskazania:

10. Przyjete zasady
rachunkowosci:

Miechdw, dnia 31.12.2023 r.

za rok 2023

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, PRZYSZLOSC”
32 - 200 MIECHOW ul. Wesota 4

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie
Wydziat XI Gospodarczy

KR. XI NS —REJ. KRS/2580/12752 z dnia 02.02.2004r.
KRS : 0000189866

REGON 000486132

NIP 659-000-36-16 z dnia 9.07.1993r.

Przedmiotem dziatalnosci Spdldzielni jest gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, zaspokajanie potrzeb
mieszkaficdw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych
i kulturalnych.

nieograniczony

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres
od 1.01.2023 r. do 31,12,2023 1. tzn. rok kalendarzowy.

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zalozeniu
kontynuacji dzialalnosei gospodarczej przez Spoldzielnig
przez kolejne lata .

Aktywa i pasywa wykazane w bilansie wyceniono zgodnie

z zasadami znowelizowanej ustawy o rachunkowosci,
stosujac ceny nabycia z uwzglednieniem odpiséw
aktualizujgcych.

Srodki trwate byly umarzane i amortyzowane metoda liniows
wg stawek przewidzianych w przepisach podatkowych,

Czlonek Zarzadu Crtonek Zarzadu
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BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "PRZYSZLOSC"

SPORZADZONY na DZIEN 31.12.2023 .

AKTYWA TRWALE 31.12,2022 31.12.2023
A. Aklywa trwale 16 720 621,58 16 679 674,31
1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosé firmy
3. Tnne warlcscl niematerialne | prawne 0,06 0,00
4, Zaliczki na warloScl niematerialne i prawne
il. Rzeczowe akiywa frwale 16 720 621,58 16 679 674,31
1. Srodki trwate 10 272 850,94 1157373272
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruniu) 1555 318,23 1518 904,68
by budynki, lokale i oblekty inzynierli ladowej | wodne| 8633 785,44 9971 280,00
©) urzgdzenia techniczne | maszyny 0,00 0,00
d) $recki fransporiy 71107.27 58 (88,33
e} inne érodki trwate 12 640,00 25 459,71
2. Srodki trwale w budowie B 447 770,64 5105 941,59
3. Zallczki na &rodki trwale w budowie
M. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powlazanych
2. Od pozostatych Jednosiek 0,00 0,00
V. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomoéci
2, Warlo&cl niematerialne | prawne
3. Dlugoierminowe akiywa finansowe 0,00 0,00
a} w jednostkach powiazanych
by w pozosialych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcle
- Inne papiery warlo§ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dhugoterminowe akltywa finansowe
4, Inne inwestycje diugoterminowe
V. Diugoterminowe roziiczenla miedzyokresowe
1. Aktywa z tylulu odroczonego padatku dochodowego
2. Inne roziiczenia migdzyokrasowe
AKTYWA OBROTOWE
B. Aktywa obrotowe 8 282 247,11 B 208 248,02
1. Zapasy 26 496,51 25 735,60
1. Materialy 26 495,61 25 735,60
2. Polprodukty | produkty w toku
3, Produkly gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
I. Naleznosci krotkoterminowe 3 185 989,47 3368 174,14
1. Naleznosci od jednostek powlazanych
a) Z tytulu dostaw 1 uslug, o okresle splaty:
- do 12 miesiecy
b) inne
2. Nalezno&ct od pozostatych jednostek 3 185 989,47 3368 174,14
a) z tyluill dostaw 1 usiug, o okresle splaty: 675 646,06 1772 234,38
- do 12 miesigey 318 949,18 631 995,99
- powyzej 12 miesigay 356 696,88 1140 238,40
©) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubszpleczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych $wiadczen 444 421 84 367 461,50
c) Inne 2 065 921,67 4228 478,25
dy dochodzone na drodze sadowej
Iil. Inwestycfe krothkoterminowe 4409 821,92 4732 522,60
1. Kréikoterminowe aktywa finansowe 4 409 821,82 4732 522,60
a) w jednostkach powlazanych
b) w pozostalych jednostkach
- udzialy ub akcje
-inne papiery warlofciowe
“udzielone pozyczki
- inne krdtkoterminowe akiywa finansowe
¢) srodki pienigzne | inne aktywa pienigzne 4409 821,92 4 732 522,60
—&rocki pieniezne w kasie T na rachunkach 4408 821,92 4732 622,60
- inne Srodki plenigzne
- inne aktywa pleniezne
2_Inne inwestycie krdtkoterminowe
IV. Rozliczenia miedzyokresowekrotkoterminowe £59 939,21 g1 815,68
1. Rozliczenia miedzyokresowe 659 938,21 81 815,68
2. inne roziiczenia 0,00
AKTYWA RAZEM 25 002 868,69 24 887 922,33

Miech6w,dnia 31 04,282477 ar zg du Crionek Zarzadu
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BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "PRZYSZLOSC"

SPORZADZONY na DZIEN 31.12.2023r.

PASYWA 31.12.2022 31.12.2023
A. Kapital {fundusz) wlasny 12 289 629,15 12 010 863,34
I. Kapital {fundusz) podstawowy 2 609 482,56 2 445981,93
I, Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielkoS¢ ujemna)
111, Udzialy {akcie) wiasne (wielko$¢ ujemna)
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 9426 251,30 9 426 261,30
V. Kapltat (flundusz) z aktualizacjl wyceny
VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
VT, Zysk (strata) z lat ubiegiych 1872727 0
VIIL. Zysk (slrata) nefto 6 622,55 138 630,11
TX. Odpisy z zysku nefio w ciggu roku: obrofowego (wielkoéé ujemna)
B. Zobowigzania | rezerwy na zobowigzania 12713 239,54 12 877 058,99
I. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa Z fytulu odreczonego podatku dochodowego
7. Rezerwa na swiadczenia emerytalne | podobne
- dlugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostale rezerwy
- dlugcterminowe
- krétkoterminowe
Ti. Zobowigzania diugoterminowe 1239 204,17 369 736,38
1. Wobet jednostek powiazanych
2. Wobec pozostaiych jednostek 1239 204,17 369 736,38
a) kredyty | pozyczki 1239 204,17 369 736,38
by z tyldtu emisfi dluznych papierdw wartoSciowych
¢) Inne zobowigzania finansowse
dyinne
1if. Zobowiazania krétkoterminowe 11 456 288,22 12 506 506,62
1. Wabet jednosiek powigzanych
a) z tytulu dosfaw 1 ustug, o okresie wymagalnoscl:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miasigoy
b) inne
2. Wobec pozostalych jadnostek 8450 033,43 8 969 652,65
a) kredyty i pozyezki 881 484,73 873 447,67
b) z tyluill emisji druznych paplerow wartoSciowych
¢ Inne zobowliazania finansowe
d) z tytulu dostaw | ushug, o ckresie wymagalnosei: 7 499 295,49 7 991 349,51
- do 12 miesiqey 7 499 285,49 7991 348,61
~powyzej 12 missiecy
@) zaliczki ofrzymane na doslawy
f) zobowigzania wekslowe
a) z tytuiu podatikaw, cel, ubszpleczen | innych Swiadczen 87 744,71 103 401,97
h) z tytufu wynagrodzen 0
i) Inna 1 508,50 14563,60
3. Fundusze specjalne 3006 254,79 3536 853,97
a, Zaxlagowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 10 688,89 10 086,75
b. fundusz remantowy 2995 566,10 3526 818,22
V. Rozliczenia miedzyokresowe 17 747,15 815,99
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenla miedzyokresowe 17 747,186 815,99
- glugoterminowe 17 747,16 815,99
~ krélkoterminowe 0,00
PASYWA RAZEM 25 002 868,69 24 §87 922,33

Miechdw, 31.01,2024r.
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wyszczegolnienie

31.12.2023

2

Przychody netto ze sprzedazy produktéw (ustug)

7 959 720,49

4

9631 359,99

Pozostate dotacje

Il |Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie wartos¢ dodatnia, -82 681,64 -324 228 24
zmnigjszenie wartosé ujemna)

Il |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 466 107,73 526 563,12

IV |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 0,00

V |Dotacje organizatora na dziatalnos¢ biezgcg 0,00

Vi 0,00

15 913,71

| lAmortyzacja 16 931,08

il Zuzycie materiatdw i energil 3289 463,19 4 682 024,58
i |Ustugi obce 1284 307 44 1273 001,21
IV {Podatki i optaty 233 021,54 268 857,01
vV |Wynagrodzenia 1584 617,33 1 827 584,35
VI |Ubezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenia 327 475,03 367 852,73
Vil |Pozostale koszty rodzajowe 1 566 909,02 1 569 674 38

Wartoéo sprzedanych towaréw i materialow

Zysk zezbyma aktywéw trwaiych

0,00

“o.00]

Strata ze vacia niefinansowych aktywow trwalych

I
il |Dotacja 0,00
Inne przychody operacyjne 59 853,89 674 511,45

0,00

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

0,00

Inne koszty operacyjne

Odsetki

586 223,89

Odsetki

I 13 315,68 105 677,44
1 |Zysk ze zbycia aktywow trwatych 0,00 148 797,88
V llnne 0,00

0,00

inne

Zyki nadzwyczajne

7 149,09

Straty nadzwyczajne

Crioncl Tars

MIECHOW 31 01.2024r.

Czignel < Zm‘Z

zaddy

C.a%uv".n/// ,wgowy

Kicrow mL ngihla Teg.hmczne;,o Jari ‘i{} (il aza

Bozena Ku czyéh




Informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
"PRZYSZE.OSC” w Miechowie ul. Wesola 4 za okres
1.01.2023 — 31.12.2023 r.

Zgodnic z art.48 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity
Dziennik Ustaw z 2002 roku nr 76 poz. 694 z podZniejszymi zmianami), Spéidzielnia
Mieszkaniowa ,,PRZYSZLOSC” przedstawia informacje dodatkows, ktorej celem jest

uzupetnienie danych zawartych w bilansie i rachunku zyskow i strat.

Informacja zostata sporzadzona na podstawie danych wynikajacych z ewidencji ksiggowej
i opracowan pomocniczych.

Wykazano tylko te dane, ktére maja istotny wplyw na sytuacje majgtkowa i finansowa
Spoldzielni oraz wynik finansowy.

L STOSOWANE METODY WYCENY.

1. Srodki trwale wycenione zostaly wedlug cen nabycia brutto pomniejszone
o dotychczasowe umorzenie. Srodki trwale amortyzowane metoda liniowa wedlug stawek
okreglonych w Ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15.02.1992 1.
Dziennik Ustaw z 2000 roku nr 54 poz. 654.

2. W roku sprawozdawczym zastosowano zasade ostroznej wyceny, urealniajac wartosc
naleznodci poprzez utworzenie rezerw na naleznodci watpliwe w przypadku gdy ocena
sytuacji finansowej dtuznikow wskazywata iz splata naleznosci w najblizszym czasie jest

niemozliwa.

3. Srodki pienigzne zostaly wycenione wedlug wartosci nominalne;.



4. W roku obrotowym 2023 nie nastapity zmiany metod ksiggowosci 1 wyceny, nie ulegly
zmianie metody obliczania amortyzacji Srodkéw trwatych, wartosei niematerialnych
i prawnych, umarzania zasobéw mieszkaniowych oraz wycena materialow, naleznosci
i zobowiazan.
Metody ksiggowosci zostaty poszerzone o ksiggowania kosztow i dochodéw w rozbiciu
na poszczegolne bloki. Informacje liczbowe zawarte w bilansie 1 rachunku zyskow i strat
nie sg pordwnywaline, gdyz zmienily sie przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych —patrz art.17 ust.1 pkt.44 .

5. W roku 2023 nie wystapily zadne znaczace zdarzenia, kt6re nie zostaly uwzglednione

w bilansie 1 rachunku zyskéw i strat.
. INWENTARYZACJA.

Przeprowadzono inwentaryzacj¢ nastgpujacych skiadnikow maj gtkowych:
- $rodkow pienieznych w kasie
- érodkéw pienieznych w bankach oraz innych naleznosci i zobowigzafi - poprzez

weryfikacj¢ sald.

Roéznic nie stwierdzono.
Zostala objeta takze inwentaryzacja aktywow i pasywow, ktora zostata przeprowadzona przez
pracownikéw  ksiggowoséci sporzadzajac na ta okoliczno$é odpowiednie wydruki

komputerowe oraz protokoly z analiz sald kazdego konta.

L. WYNIKI FINANSOWE SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ WPRZYSZEOSC”
ZA OKRES 1.01.2023 - 31.12.2023 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa LPRZYSZEOSC” prowadzi dzialalnod¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze) na terenie :

- 0s. Sikorskiego

- os. Patkowe

- ul, Jagicllonska



- ul. Shuzba Polsce
- ul. Ractawicka

- ul. Wesola

- ul. Skorupka

- ul. Szpitalna

- ul, Topolowa

- Miechdw - Charsznica ul, Skowrona

- Ksigz Wielki ul. Do Grodziska

- Kozlow

1. Struktura przychodow:
- przychody
- przychody finansowe

- przychody operacyjne

Razem przychody

2. Struktura kosztow:
- koszty rodzajowe
- koszty operacyjne

- koszty finansowe

Razem koszty

3. Wynik finansowy (zysk)

Zlego !

Struktura %
10157 923,11 = 89,55 %
510 677,44 zt 4,50 %
674 511,45 z 5,95 %

11 343112,00 z1 100,00 %
Struktura %

10004 9079528 92,23 %

586 223,89 7zt 5,40 %

256 603,81zt 237%

10 847 735,65z1 100,00 %

495 376,35 =

a. wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi (zysk) 324 228,24 7

b. wynik na pozostatej dzialalnosci

c. podatek dochodowy od 0s6b prawnych

d. zysk netto {(poz. b - poz. ¢)

171 148,11 zt
32 518,00 zt
138 630,11 zt




IV. ZESTAWIENIE ZMIAN W SRODKACH TRWALYCH ZA 2023 r.

Grupa Nazwa grupy Stan na dzien Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na dzien
1,01.2023 r. 31.12.2023 r.
(3+4+5)
1 2 3 4 5 6
Grupa 0 Grunty 1982 131,66 23 652,72 1958 478,94
Grupa I Budynki 21 403 944,30 21403 944,30
Grupa II Budowle 873 827,25 1680000 2 553 827,25
Grupa 1Y Kothy i maszyny
energetyczne 26 318,79 26 318,79
Grupa [V Maszyny, urzadzenia i
aparaty ogoinego
zastosowania 47 264,33 47 264,33
Grupa V1 Urzadzenia techniczne 75 923,34 15714,48 91 637,82
Grupa VII | Srodki transportu 173 548,61 173 548,61
Grupa VHI | Narzedzia,  przyrzady
wyposazenie 1995524 19955,24
RAZEM 24 602 913,52 1 695 714,48 23 652,72 26 274 975,28
Grupa ITl | Warto§ci niematetialne i
prawne 22 071,30 22 071,30
RAZEM SR. TRWALE 24 624 984,82 1695 714,48 23 652,72 26 297 046,58
V.ZESTAWIENIE ZMIAN W UMORZENIU SRODKOW TRWALYCH W 2023 r.
Grupa Nazwa grupy Stan Zwigkszenia | Zmuiejszenia | Stan umorzenia
umorzenia umorzenia umorzenia na dzien
na dzien 1,12.2023 r.
1.01.2023 r, B+4+5)
1 2 3 4 5 6
Grupa 0 Grunty 426 813,43 2021143 7 450,60 439 574,26
Grupa Budynki 12 783 001,23 321 059,52 13 104 060,75
Grupa 11 Budowle 860 984,88 21 445,92 882 430,80
Grupa HI Kotly i maszyny




energetyczne 26 318,79 26 318,79
Grupa 1V Maszyny, urzadzenia i
aparaty ogolnego
zastosowania 47 264,33 47 264,33
Grupa V1 Urzgdzenia techniczne 75 923,34 654,77 76 578,11
Grupa VII | Srodki transportu 102 441,34 13 018,94 115 460,28
Grupa VIIT | Narzedzia, przyrzady
wyposazenie 731524 2 240,00 9 555,24
RAZEM 14 330 062,58 378 630,58 7 450,60 14 701 242,56
Grupa Il | Wartosci niematerialne i
prawne 22 071,30 22 071,30
RAZEM SR. TRWALE 14 352 133,88 378 630,58 7 450,60 14 72331386
VL. ZESTAWIENIE WARTOSCI NETTO $SRODKOW TRWALYCH
WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12. 2023 r.
Grupa Nazwa grupy Stan §rodkéw trwalych | Stan Srodkéw trwalych
netto na dzien netto na dzien
1.01.2023 r. 31.12.2023r.
Grupa 0 Grunty 1555318,28 1518 904,68
Grupal Budynki 8 620943,07 8299 883,55
Grupa I Budowle 12 842,37 1671 396,45
Grupa I Kotly i maszyny energetyczne 0,00 0,00
Grupa IV Maszyny, urzadzenia i aparaty
ogolnego zastosowania 0,00
Grupa VI Urzadzenia techniczne 0,00 15 059,50
Grupa VII | Srodki transportu 71 107,27 58 088,33
Grupa VIII ! Narzedzia,przyrzady,wyposaz. 12 640,00 10 400,00
RAZEM 10 272 850,94 1% 573 732,51
Gruapa HI Wartoéci niematerialne 1 prawne 0,00 0,00
RAZEM SRODKI TRWALE 10 272 850,94 11573 732,72

VIL Zaleglosci czynszowe lokali mieszkalnych




Zaleglosei czynszowe lokali mieszkalnych wedlug stanmu na dzieft 31.12.2023 r.

wynosily 419 097,79 zt. Struktura zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych przedstawiala

sie nastepujaco:
Lp. [loéé miesigey Kwota zadluzenia Liczba osob
zalegajacych
I 2 3 4
1. |do 1 m-ca 91 680,60 731
2, |wprzedziale 1-3 m-cy 113 032,80 139
3. |w przedziale od 3-5 m-cy 81 070,70 41
4, |w przedziale 5-12m-cy 70 281,74 15
5.  |powyzej 12 m-cy 63 031,95 4
RAZEM 419 097,79 930

Zadluzenie z tytulu oplat czynszowych za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2023r. wynosi 419 097,79

i w stosunku do zadtizenia czynszowego na dzieti 31.12.2022r. zwigkszylo si¢ 0 28,27%.

/ na dzief 31.12.2022r. zaleglosci czynszowe wynosity 326 708,58 zi/

7. 1589 lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2023r zaleglosei czynszowe posiadato 930 lokali co stanowi
70,86%.

VIII. Zestawienie zmian w Kapitale podstawowym

Wyszezegolnienie Stan na Zmniejszenia Zwigkszenia Stan na
01.01.2023 31.12.2023 v,
2-3+4)
! 2 3 4 5

Fundusz udzialowy 182 482,67 182 482,67
Fundusz wkladow

mieszkaniowych 2936 429,31 116 659,62 149 209,18 2 968 978,87
Fundusz wkladow

budowlanych 9 654 072,33 166 666,68 9 820 739,01
Fundusz wkladow

zaliczkowych 265,24 265,24

RAZEM 12 773 249,55 116 659,62 31587586 | 12972 465,79

IX. Zestawienie zmian w funduszu zasobowym

Wyszezegdlnienie Stan na dzief Zmniejszenia Zwigkszenia Stan na dziefi

01.01.2023 r. 31122023 1.




2-314)

i

2

5

Fundusz zascbowy

9426 251,30

9426251,30

X. Srednioroczna struktura zatrudnienia w SM ,,PRZYSZLOSC” w 2023 roku

Wyszezegblnienie Srednia ilo$¢ etatow %

1. Zarzad 3 15

2, Biuro 4 20

3. Gospodarze osiedli 5 25

4, Konserwatorzy 5 25

5. Administracja GZM 3 15
RAZEM 20 100,00

Miechow, dnia 31,01.2024 r.
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